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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Flora, 769628-9094, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och lokaler at
mediemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pé grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Upplatelse med bostadsratt och inflyttning beraknas
aga rum under ar 2018, inflyttning kommer att ske etappvis under aret.

Féreningen har forvarvat samtliga aktier i Berguvan AB, 556986-0148, som vid
tidpunkten fér férvarvet var dgare till fastigheterna Vaksala Lunda 27:24, 27:34 och
27:47. Féreningen har darefter férvarvat fastigheterna av sitt dotterbolag till
marknadsvarde. Dotterbolaget kommer att likvideras. Pa fastigheterna kommer
foreningen att uppféra 25 bostadsldgenheter vilka kommer att upplatas med bostadsratt

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen uppréattat
f8ljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig
pa vid tiden fér kalkylens uppréttande kdnda férhallanden.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetsbeteckning: Vaksala Lunda 27:24, 27:34 och 27:47

Adress: Soldattorpsvégen 14 — 26 och Torpsvéngen 10 - 44
Kommun: Uppsala

Agandeform: Aganderatt

Areal: 7 187 kvm

Byggnad/byggnader:  Féreningens byggnadskroppar, innehallande 25
bostadsléagenheter, har en &ndamalsenlig placering dar
samverkan kan ske mellan bostadsrattsinnehavarna.

Nybyggnadsar; 2015/ 2016

Areor: BOA per l&genhet 146 kvm, BOA total 3 650 kvm
Standard: Nyproduktion

Kéllare: Nej

Antal vaningsplan: 2 vaningar
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Undergrund;
Grundlaggning:
Stomme:
Yitervaggar:
Bjalklag:
Yitertak:
Fasader:

Terrasser:

Fénster:
Varmeproduktion;
Varmedistribution:
Ventilation:
VA-installationer:
Elinstallationer:
Bredband/TV
Sophantering:
Tomt/mark:

OVK:

Energideklaration:

Radon:

Palning och berg.

Betongplatta

Trastomme

Treskiktsvaggar, 265 mm — u-vérde 0,14
Tré

Papp, NCS S-6502-B, skiffergra
Trapanel, tre olika kuldrer

Marksten

3-glas isolerglas fran Traryd

Franluftvérmepump NIBE 750F

Vattenburen

Franluftvarmepump NIBE 750F

Svensk standard

Svensk standard

Telia Oppen Fiber (valfri [everantdr)

Behallare vid respektive hus.

Finplanerat. Grasmatta, stenlagda uteplatser och planteringar.

Utfors fore inflyitning och kostnaden ryms inom
anskaffningskostnaden.

Finns framtagen.

Kommer att utféras.

Fastigheten &r ansluten till kommunens nét fér vatten, avlopp och elektrisk kraft.
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Servitut och gemensamhetsantiggningar

Fastigheterna kommer att inga i en gemensamhetsanldggning avseende vagar inom
omradet Lindbacken. Fastigheterna belastas inte av servitut.

3 FORSAKRING

Fullvardesférsakring kommer att tecknas.

4 TAXERINGSVARDE

Fastigheterna kommer att bli taxerade som smahusenheter, tre eller fler
bostadsbyggnader, typkod 222,

Berdknat taxeringsvérde for 2015:

Mark 13 350 000: -
Byggnad 38 475 000: -
Taxeringsvirde 51 825 000: -

5 SLUTLIGA FORVARVSKOSTNADER

Képeskilling, lagfarts- och pantbrevskostnad, entreprenad- och byggherrekostnad,
forsaljningskostnad bostadsratter, intygsgivningskostnad och féreningsbildningskostnad.

Summa anskaffningskostnad 129 300 000:

6 FINANSIERINGSPLAN

Férvarvet finansieras enligt féljande:

* Insatser 75 000 000: -
+ Upplatelseavygifter® 21 300 000: -
* Foreningslan 33 000 000: -
Summa finansiering 129 300 000: -

*Utsver insatser fillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvérdefsaluvarde.
Upplatelseavgifterna har beréknats till cirka 5 835 kronar per kvim. Upplatelseavgifterna kan for enskilda bostadsratier
bli hégre eller lagre.

7 BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

7.1 Kapitalkostnader

Féreningens lan om 33 miljoner kronor beréknas fa en genomsnittlig rénta om 2,25
procent under de fre férsta aren.
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Kapitalkostnad per ar: 742 500; -

7.2 Driftskostnader

Driftkostnader omfattande, vatten, gemensam el, sophdmtning, fastighetsskétsel,
ekonomisk och tekniskférvalining, snéréjning, férsakring samt l16pande underhall.

Summa driftskostnader 460 000: -

Uppvarmning sker med enskild luftvarmepump vars elkostnad per ar uppskattas till
5 500 kronor och debiteras respektive bostadsréattsinnehavare via det enskilda
elabonnemanget . Digitala tjanster (bredband, telefoni och tevekanaler) och
hemforsékring ingar ej i arsavgiften.

7.3 Skatter

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Vid nyproduktion féreligger fastighetsavgiftsbefrielse under 15 ar.

7.4 Fondavsittningar
Till fond fér yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
fastighetens taxeringsvarde.

0,1 % x 51 825 000 51 825: -

7.5 Avskrivningar

Féreningen skall enligt bokféringslagen (1999:1078) gora avskrivningar pa byggnaden
vilket paverkar foreningens bokféringsmdssiga resultat men inte dess likviditet.
Féreningen avser att tillampa linjar avskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms
gora redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag fér avskrivningsbelopp 84 500 000: -
Avskrivningsbelopp 845 000: -
Kr/kvm/ar 226: -

Féreningens berdknade arsavgifter kommer att ticka féreningens I6pande utbetalningar
for drift, rantekostnader, amorteringar och avséattning till yttre fond.

Féreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar tiil ett belopp
motsvarande foreningens avséatining till fond for ytire underhall. Féreningen kan i
framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller ytterligare del av det arliga
avskrivningsheloppet i arsavgiften.

Summa kostnader 1254 325 kr
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8 ARSAVGIFTER
Bostadsldgenheter 1254 325: -

Summa intakter 1 254 325 kr

9 LAGENHETSFORTECKNING

Lgh nr Rum Yta Andelstal Insats Upplatelseavgift Manadsavgift
Soldattorpsviagen
14 6 146 4,00% 3 000 000 4181
16 6 146 4,00% 3 000 000 4 181
18 6 146 4,00% 3 000 000 4181
20 6 146 4,00% 3 000 000 4181
22 6 146 4,00% 3 000 000 4181
24 6 146 4,00% 3 000 000 4181
26 6 146 4,00% 3 000 000 4 181
Torpsvingen
10 6 146 4,00% 3 000 000 4 181
12 6 146 4,00% 3 000 00O 4181
14 6 146 4,00% 3000 000 4181
16 6 146 4,00% 3 000 000 4 181
18 6 146 4,00% 3 000 000 4181
20 6 146 4,00% 3000 000 4181
22 6 146 4,00% 3 000 000 4181
24 6 146 4,00% 3000 000 4181
26 6 146 4,00% 3 000 000 4181
28 6 146 4,00% 3 000 000 4181
30 6 146 4,00% 3000 000 4181
32 5] 146 4,00% 3 000 00O 4181
34 6 146 4,00% 3 000 000 4181
36 6 146 4,00% 3 000 000 4181
38 6 146 4,00% 3 000 000 4181
40 6 146 4,00% 3 000 000 4181
42 6 146 4,00% 3 000 000 4 181
44 6 146 4,00% 3 000 000 4181
Summa 3650 100,00% 75 000 000 21 300 000 104 527

Utsver insatser tillkemmer upplételseavgifier motsvarande skillnadan mellan insats och marknadsvérde / saluvarde,
Upplatelseavgifterna har beréknats filt cirka 5 835 kronor per kvm, Upplateiseavgiften kan for enskilda bostadsratter
bli hégre eller lagre.

10 UN__DERHALLSPLAN OCH UNDERHALLSBUDGET | ENLIGHET
MED FORENINGENS STADGAR

Byggnaderna kommer att uppforas under ar 2015 och 2016. Avsattningar till ytire fond
gors enligt foreningens stadgar motsvarande underhallsplan eller 0,1 procent av
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taxeringsvérdet. Framtida renoveringar som kommer att behéva genomforas, kommer,

om kostnaderna inte ryms inom genomférda avséttningar, att finansieras genom
arsavgiftshajning eller genom lanefinansiering vilket kan medféra en héjning av

arsavgiften

11 KANSLIGHETSANALYS/EKONOMISK PROGNOS

A) Om réntan &r oférandrad och en inflation om 2 procent per ar.

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 14
Rantesats 2.25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25%
Intékéer
Arshyra lokaler 0 0 0 0 0 0 0
Arsavgifter 1254325 1264562 1275003 1285653 1296516 1307596 1366412
Summa intdkter 1254325 1264562 1275003 1285653 1296516 1307596 1366412
Kostnader
Ranta 742500 742500 742500 742500 742500 742500 742 500
Driftkostnader 460000 469200 478584 488156 407919  bO7 877 560 737
Avsittning till yttre fond 51 825 52 862 53 419 54 997 56 097 57 219 63 174
Fastighetsskatt 0 0 0 0 o Q 0
Summa kostnader 1254325 1264562 1275003 1285653 1296516 1307596 1366412
Arsavgift (kr/Rvm/ar) 344 346 349 352 355 358 374
B} Om rantan &r oforandrad och en inflation om 3 procent per ar

Ard Ar2 Ar3 Ara Ars Aré Ar11
Rantesats 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25% 2,25%
Intikter
Arshyra lokaler o o 0 0 Q 0 0
Arsavgifter 1254325 1260680 1285495 1301785 1318564 1335845 1430350
Summa intékter 1254325 1269680 1285485 1301785 1318564 1335845 1430350
Ranta 742 500 742500 742500 742500 742500 742500 742 500
Driftkostnader 460000 473800 488014 502654 517734 533206 618 202
Avséttning till yttre fond 51825 53 380 54 981 56 631 58 329 60 079 69 648
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 0 0
Summa kostnader 1254325 1269680 1285495 1301785 1318564 1335845 1 430 350
Arsavgift (ke/kvm/ar) 344 348 352 357 361 366 392

Endast kassaflédespaverkande poster finns med i dessa tabeller.
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C) Om rintan dkar med 1 %-enhet och en inflation om 2 procent per ar

Ar1 Arz Ar3 Ar 4 Ars Are Arn
Réantesats 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25% 3,25%
Intékter
Arshyra tokaler 0 0 0 0 ] 0 a
Arsavgifter 1584325 1594562 1605003 1615653 1626516 1637596 1696412
Summa intdkter 1584325 1594562 1605003 1615653 1626516 1637596 1696412
Kostnader
Rénta 1072500 1072500 1072500 1072500 1072500 1072500 1072500
Driftkostnader A0 00D 460200 478584 488156 497910 507 BY7 560 737
Avséttning till yitre fond 51 825 52 862 53 919 54 997 56 097 57 219 63 174
Fastighetsskatt 0 0 0 0 0 o ¢
Summa kostnader 1584325 1594562 1605003 1615653 1626516 1637596 1696412
Arsavaift (ke/kvm/ar) 434 437 440 443 446 449 465
D) Om rédntan 6kar med 2 %-enheter och en inflation om 3 procent per ar

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ari1
Réntesats 4,25% 4,25% 4.25% 4,25% 4,25% 4,25% 4,25%
Intékter
Arshyra lokaler o 0 0 0 0 o 0
Arsavgifter 1914325 1920680 1945495 1961785 1978564 1995845 2090350
Summa intakter 1914325 1929680 1945495 1961785 1978564 1995845 2090350
Ranta 1402500 1402500 1402500 1402500 1402500 1402500 1402500
Driftkostnader 460000 473800 488014 502654 517734 533 266 618 202
Avsattning till yttre fond 51 825 53 380 54 681 56 631 58 329 60 079 69 648
Fastighetsskatt 0 0 0 o] 0 0 0
Summa kostnader 1914325 1929680 1945495 1961785 1978564 1995845 2090350
Arsavgift {(krfkvm/ar) 524 529 533 537 542 547 573

Endast kassaflédespaverkande poster finns med i dessa tabeller.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR
BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARENS EKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrattshavaren skall betala insats och upplatelseavgift. Fér bostadsrétt i
foreningens hus betalas dessutom, pa tider som av styrelsen bestéms, en
arsavgift i enlighet féreningens stadgar. Arsavgiften avvags s3, att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper pa
lagenheten av féreningens kostnader samt dess avséttning till fonder,

B. Inom féreningen skall bildas en fond f&r yttre underhall.

C. De lamnade uppgifter angdende utférande, beréknade kostnader och intékter mm
hanfér sig till vid tidpunkten fér kalkylens upprattade kénda forutséttningar och
avser totala kostnader.

Styrelsen begar harmed att den ekonomiska planen skall registreras.

S holm den 16 mars 2015

avid Tomsic Anders Rudengren

oakim Holgersson

t0




2015040106459

Intyg

Undertecknade, vilka for det indamél som avses i3 kap 2 § bostadsrittslagen (1991:614)
granskat férestdende ekonomiska plan {6r Bostadsrittsforeningen Flora, med orgnr. 769628-
9094, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehdller de upplysningar som #r av betydelse for bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen stémmer Gverens med innehéllet i
tillgéingliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som ir kiinda for oss. [ planen gjorda
beriikningar dr vederhiftiga. Vi har inte sjélva gjort niigon besikining av fastigheten eller
lagenheterna.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nigot som ar av viisentlig betydelse for beddomning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata lagenheter med bostadsritt forrin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vidare anser vi att foruisittningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen dr uppfylida. Var
beddmning ir att en dindamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Foreningen har i planen kalkylerat med att drsavgifierna skall ticka rintekostnader,
amortering och 6vriga driftkostnader. Beriknade avskrivningar kan gora att det uppstér ett
bokforingsmiissigt underskott. Underskotten paverkar inte foreningens likviditet. Beaktande
av att avsitining gors for yttre underhdll och att de boende svarar for det inre underhallet,
bedémer vi planen som héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omdome uttala att den
ekonomiska plancn enligt vir uppfatining vilar pd tillférlitliga grunder och didrmed framstdr
som hallbar.

Stockholm 2015-03-31 Stockholm 2015-03-31

M Q) J\/‘\ &_M ¢ /‘f L~ /\——/
Ulf Bergdahl / Anders Berg

Civ. ekonom Jur kand

Bergdahl Consulting AB Berg Fastighetsjuridik AB

Av Boverket forklarade behdriga att, avseende hela riket, utfirda inlyg angende ekonomiska planer.
Forteckning dver handlingar som funnits tillgingliga vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan.

Registreringsbevis. Fastighetssok (3 st). Stadgar. Specifikation dver driftskostnader.
Beriikning av taxeringsvirde. Entreprenadavtal, Bankoffert Handelsbanken Uppsala.
Viirdering bostadsritter. Energiberikningar (4 st). Garanti for slutliga kostnader.
Aktiegverlitelseavtal. Registreringsbevis Berguvan AB. Képebrev.




